UCHWALA Nr ...............
RADY MIEJSKIEJ W ZUROMINIE
zdnia ...ccccereeeninees r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego gminy Zuromin w czesci obrebu
geodezyjnego Debsk, Kliczewo Duze i Wélka Kliczewska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 i art. 37ea ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
pézn. zm.) w zwigzku z Uchwatg Rady Miejskiej w Zurominie Nr 108/XIV/25 z dnia 25 czerwca 2025 r.
. W sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego
gminy Zuromin w czesci obrebu geodezyjnego Debsk, Kliczewo Duze i Wolka Kliczewska, zmienionej
uchwatg Rady Miejskiej w Zurominie Nr 114/XIV/25 z dnia 25 czerwca 2025, Rada Miejska w
Zurominie po stwierdzeniu Ze niniejszy zintegrowany plan inwestycyjny nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zuromin przyjetego
Uchwatg Nr 68/IX/24 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 18 grudnia 2024 r. Rada Miejska w Zurominie
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne
§ 1.1 Uchwala sie zintegrowany plan inwestycyjny gminy Zuromin w cze$ci obrebu geodezyjnego
Debsk, Kliczewo Duze i Woélka Kliczewska dalej planem.

2. Inwestycjg gtdwng w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu jest sie¢
elektroenergetyczna do obstugi instalacji fotowoltaiczne;j.

3. Inwestycjg uzupetniajgcg w rozumieniu przepisdw o planowaniu i zagospodarowaniu jest remont
drogi publicznej gminnej zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem 1KDL oraz remont
przepustu w drodze oznaczonej symbolem 2KDL.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w § 1, sg okreslone na rysunku planu,
sporzgdzonym na mapie zasadniczej w skali 1: 1000.

2. Rysunek planu stanowi zatgczniki Nr 1, Nr 2, Nr 3, Nr 4, Nr 5 do uchwalty.

3. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatgcznik nr 6.

4. Zbiér danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik nr 7 do Uchwaty.

5. Plan obejmuje obszar w obrebach: Debsk, Kliczewo Duze oraz Wélka Kliczewska o tgcznej
powierzchni okotfo 2,3 ha.

§3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

2) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

§4. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczen przeznaczenia terenu.



2.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu, niewymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

§

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw w planie
5.Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) KDL — teren drég lokalnych.
2) KR-I - teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub infrastruktury;
3) I-RN — teren infrastruktury lub rolnictwa z zakazem zabudowy;
4) I-ZN - teren infrastruktury lub zieleni naturalnej;

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

§6.1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg
ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu.

Rozdziat 4

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady

ksztaltowania krajobrazu.

§7.1. W granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
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. W granicach planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody.

. W granicach planu nie wystepujg tereny chronione pod wzgledem akustycznym.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoétczesnej.

§8.1. W granicach planu nie wystepujg obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong prawng na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§9.1 W granicach planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§10.1. W obszarze planu, nie wystepuja:

1) tereny gornicze;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3) obszary osuwania sie mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.



2. Obszar planu potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 214 ,Zbiornik
Dzialdowo” oraz Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska”
chronionego na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§11.1. W granicach planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

2. W przypadku rozpoczecia procedury scalenia i podziatu na podstawie przepiséw odrebnych:
1) nie ustala sie minimalnych powierzchni dziatek, szerokosci frontéw dziatek oraz katéw potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego dla wydzielenia dziatek dla sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej i zieleni naturalne;j,

2) dla dziatek rolnych w odniesieniu do parametréw dziatek majg zastosowanie przepisy odrebne.

Rozdziat 9
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 12. Zagospodarowanie w sasiedztwie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, nalezy realizowac
w sposOb niepowodujgcy utrudnieh w prawidtowym funkcjonowaniu sieci oraz przy zachowaniu
wymaganych odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10
Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§13.1. Podstawowg obstuge komunikacyjng terendw w granicach planu ustala sie z drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDL oraz z przylegtych drég wewnetrznych i publicznych wystepujgcych poza
granicami planu.

2. Nie ustala sie minimalnych wskaznikéw liczby miejsc postojowych.

§14.1. W granicach planu w zakresie systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala sie mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych
obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
2) nowo projektowanej sieci wodociggowej nalezy realizowac o srednicy nie mniejszej niz 32 mm,
3) nowo projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej nalezy realizowa¢ o $rednicy nie mniejszej niz 90
mm;
4) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac¢:
a) poprzez sptyw powierzchniowy zgodnie z przepisami odrebnymi lub,
b) na teren nieutwardzony i zagospodarowaé¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla
gruntoéw sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) nowoprojektowane sieci elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ jako podziemne;
6) w zakresie sieci telekomunikacyjnych majg zastosowanie przepisy odrebne;
7) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
odpaddéw.

Rozdziat 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw.
§15.1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw w
sposob niezgodny z ustaleniami planu, z wyjgtkiem obiektow zaplecza budowy.

Rozdziat 12



Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§16.1.Nie przewiduje sie wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem, wobec czego nie ustala sie
stawki procentowej z tego tytutu.

Rozdziat 13
Ustalenia szczego6towe terenéw potozonych w obrebie Debsk (zatacznik nr 1 i cze$¢ zatacznika
nr 2)

§17.1. Ustala sie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub infrastruktury technicznej oznaczone
symbolami: 1KR-l, 2KR-l, 3KR-I.

2. Przeznaczenie wykluczone:
1) teren gazownictwa,
2) teren obstugi produktéw naftowych,
3) teren cieptownictwa,
4) teren gospodarowania odpadami.

3. Ustala sie zachowanie istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych w petnej sprawnosci.
Dopuszcza sie przebudowe lub zabudowe rowdéw melioracyjnych na zasadach i zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie zabudowy budynkami;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 1) - 5m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,05.

§18.1. Ustala sie tereny infrastruktury technicznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone
symbolami: 11-RN, 2I-RN, 3I-RN, 4I-RN, 5I-RN, 6I-RN.

2. Przeznaczenie wykluczone:
1) teren gazownictwa,
2) teren obstugi produktéw naftowych,
3) teren cieptownictwa,
4) teren gospodarowania odpadami.

3. Ustala sie zachowanie istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych w petnej sprawnosci.
Dopuszcza sie przebudowe lub zabudowe rowéw melioracyjnych na zasadach i zgodnie z przepisami
odrebnymi.
4. zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zabudowy budynkami;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 1) - 5m;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,05.
§19.1 Ustala sie teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL.
2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8m do 10m - zgodnie z rysunkiem planu
3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zieleni urzgdzonej,

3) przepustow.

§20.1 Ustala sie teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 2KDL.

2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 9m - zgodnie z rysunkiem planu



3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zieleni urzgdzone;j,
3) przepustow.

Rozdziat 14
Ustalenia szczego6towe terenéw potozonych w obrebie Kliczewo Duze (czes¢ zatacznika nr 2,
zatacznik nr 3)

§21.1. Ustala sie tereny infrastruktury technicznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone
symbolami: 7I-RN, 8I-RN.

2. Przeznaczenie wykluczone:
1) teren gazownictwa,
2) teren obstugi produktéw naftowych,
3) teren cieptownictwa,
4) teren gospodarowania odpadami.

3. Ustala sie zachowanie istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych w petnej sprawnosci.
Dopuszcza sie przebudowe lub zabudowe rowdéw melioracyjnych na zasadach i zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie zabudowy budynkami;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 1) - 5m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,05.

Rozdziat 15
Ustalenia szczego6towe terenéw potozonych w obrebie Wélka Kliczewska (zatacznik nr 4,
zalacznik nr 5)

§22.1. Ustala sie tereny infrastruktury technicznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone
symbolami:9I-RN, 10I-RN, 111-RN, 12I-RN.

2. Przeznaczenie wykluczone:
1) teren gazownictwa,
2) teren obstugi produktéw naftowych,
3) teren cieptownictwa,
4) teren gospodarowania odpadami.

3. Ustala sie zachowanie istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych w petnej sprawno$ci.
Dopuszcza sie przebudowe lub zabudowe rowéw melioracyjnych na zasadach i zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie zabudowy budynkami;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 1) - 5m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,05.

§23.1. Ustala sie tereny infrastruktury technicznej lub zieleni naturalnej oznaczony symbolem 11-ZN.

2. Przeznaczenie wykluczone:
teren gazownictwa,

teren obstugi produktéw naftowych,
teren cieptownictwa,

teren gospodarowania odpadami.
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3. Ustala sie zachowanie istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych w petnej sprawnosci.
Dopuszcza sie przebudowe lub zabudowe rowéw melioracyjnych na zasadach i zgodnie z przepisami
odrebnymi.
4. zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zabudowy budynkami;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 1) 5m;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,05.

Rozdziat 16
Ustalenia koncowe

§24. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Zuromin.

§25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczagcy Rady Miejskiej



